Sygn. akt V CSK 309/16

POSTANOWIENIE

Dnia 23 lutego 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Krzysztof Pietrzykowski

SSN Kazimierz Zawada

Protokolant Piotr Malczewski

w sprawie z wniosku B. Spétki Akcyjnej z siedzibg w L.

przy uczestnictwie S. w S.

0 zatozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa wtasnosci,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 23 lutego 2017 r.,

skarg kasacyjnych wnioskodawcy i uczestnika postepowania od postanowienia

Sadu Okregowego w C. z dnia 30 grudnia 2015 r., sygn. akt VI Ca (...),

uchyla zaskarzone postanowienie i sprawe przekazuje
Sadowi Okregowemu w C. do ponownego
rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE

B. S.A. z siedzibg w L. wniosta o zalozenie ksiegi wieczyste] dla
nieruchomos$ci w postaci dziatki gruntu numer (...) o powierzchni 0,2389 ha
potozonej w S. i wpisu wnioskodawcy jako jej wiasciciela. Do wniosku zatgczono
dokumenty w postaci umowy sprzedazy nieruchomosci zawartej w dniu 14 stycznia
2014 r. w Kancelarii Notarialnej miedzy S. w S. oraz wnioskodawcg, wypis i wyrys
z operatu ewidencyjnego wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej zawierajgcy klauzule
ze jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, wypis z rejestru

gruntow wydany przez Starostwo Powiatowe w B. zawierajgce klauzule, ze jest



przeznaczony do dokonywania wpisow w ksiedze wieczystej oraz dokument

potwierdzajgcy sktad zarzagdu Spotki.

Sad Rejonowy oddalit ten wniosek stwierdzajgc, ze umowa z dnia
14 stycznia 2014 r. nie przeniosta skutecznie prawa wilasnosci opisanej
nieruchomosci na rzecz wnioskodawcy, albowiem sprzedawca - S. w S. nie
wykazata prawa do rozporzgdzenia tg dziatkg. Przedtozony wypis z rejestru
gruntéw nie stanowi dowodu, ze wymieniona w nim dziatka wchodzi w skfad

wspolnoty gruntowej zarzgdzanej przez Spotke.

Przy rozpoznawaniu apelacji wnioskodawcy i uczestnika postepowania, Sad
Okregowy w C. przedstawit Sgdowi Najwyzszemu do rozstrzygniecia zagadnienie
prawne, czy wazna jest umowa sprzedazy nieruchomosci dokonana przez
wspolnote lesno-gruntowg legitymujgcg sie tylko tytutem do nieruchomosci
w postaci wypisu z rejestru gruntdow i czy umowa ta moze by¢ podstawg do
zatozenia ksiegi wieczystej i wpisania prawa wiasnosci na rzecz nabywcy
nieruchomosci. Postanowieniem z dnia 26 listopada 2014 r., Il CZP 87/14, Sad
Najwyzszy odmowit podjecia uchwaty, wskazujgc w uzasadnieniu, ze mozliwos¢
wykorzystania w postepowaniu wieczystoksiegowym wypisu z rejestru gruntéw
i budynkéw jako podstawy ustalen w zakresie prawa wiasnosci przystugujgcego
zbywcy nieruchomosci pozostaje poza ramami instytucji przewidzianej w art. 390
§ 1 k.p.c., poniewaz dotyczy sfery zastrzezonej do wytgcznej kompetencji sgdu

orzekajgcego co do istoty sprawy (art. 233 § 1 k.p.c.).

Po zwrocie akt sprawy przez Sad Najwyzszy, Sad Okregowy
postanowieniem z dnia 26 lutego 2015 r., uchylit zaskarzone postanowienie
i przekazat sprawe Sgdowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania ze wzgledu
na nierozpoznanie istoty sprawy. Postanowieniem z dnia 4 sierpnia 2015 r.,
Sad Rejonowy ponownie oddalit wniosek o wpis, a Sgd Okregowy zaskarzonym
postanowieniem z dnia 30 grudnia 2015 r. oddalit apelacje wniesione od tego
postanowienia przez wnioskodawce B. S.A. z siedzibg w t. oraz uczestnika

postepowania S. w S.

Sad Okregowy zaaprobowat stanowisko Sgdu Rejonowego, ze istnieje

przeszkoda do dokonania wnioskowanego wpisu, albowiem S. w S. nie wykazata,



aby byta uprawniona do sprzedazy przedmiotowe] dziatki na rzecz wnioskodawcy.
Nie stanowi dowodu prawa wiasnosci wypis z rejestru gruntdw mimo, ze wynika
z niego, iz objeta wnioskiem o wpis dziatka gruntu (...) o powierzchni 0,2389 ha
wchodzi w sktad wspdlnoty leSno- gruntowej w S. zarzgdzanej przez S. w S.. Sad
wskazat, ze stosownie do art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r.
0 zagospodarowaniu wspolnot gruntowych (Dz. U. z 1963 r. Nr 28, poz. 169 ze zm.-
dalej: u.z.w.g.) w brzmieniu sprzed nowelizacji tej ustawy z dniem 1 stycznia 2016 r.,
dokumentem urzedowym potwierdzajgcym, ze dana nieruchomos¢ wchodzi w skfad
wspolnoty gruntowej, o ktorej mowa w art. 1 tej ustawy, jest deklaratywna decyzja
administracyjna uprawnionego organu administracji (starosty), ktorej to decyzji nie
przedstawiono Sgdowi wieczystoksiegowemu w postepowaniu o wpis. Jak wynika
z przedtozonych przez wnioskodawce dokumentéw, w 1994 roku byto prowadzone
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia wykazu oséb uprawnionych do
udziatlu we wspdlnocie gruntowej oraz w sprawie ustalenia, jakie nieruchomosci
stanowig wspdlnote lesno-gruntowg. Postepowanie to zostato umorzone decyzjg
Kierownika Urzedu Rejonowego w Z. z dnia 27 wrze$nia 1995 r. jako
bezprzedmiotowe. Z uzasadnienia tej decyzji wynika, ze organ na podstawie
zeznan swiadkow oraz na podstawie dokumentéw ustalit w toku postepowania
administracyjnego, iz po wejsciu w zycie ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r.
0 zagospodarowaniu wspolnot gruntowych, zostata powotana komisja, ktéra
sporzgdzita liste os6b uprawnionych do udziatu we wspdlnocie, lista ta zostata
dotgczona do protokotu zebrania uprawnionych oraz do statutu spofki
i zatwierdzona w dniu 25 kwietnia 1965 roku przez kierownika Wydziatu Rolnictwa
i Lesnictwa Prezydium Powiatowej Rady Narodowej. W statucie spotki podano
powierzchnie gruntéw wchodzgcych w sktad wspolnoty lesno-gruntowej oraz rodzaj
uzytkow. Kierownik Urzedu Rejonowego uznat w decyzji z dnia 27 wrzesnia 1995 r.,
ze w tej sytuacji nalezy przyjaé, iz wtasciwy organ wydat decyzje, o ktérej mowa w
art. 8 ust. 1 i 2 u.z.w.g. Decyzja ta zawiera wprawdzie szereg wad, ale zdaniem
Kierownika Urzedu Rejonowego, uchybienia te nie powodujg jej niewaznosci. W
dniu 5 maja 2003 r., ponownie wszczeto postepowanie administracyjne w
przedmiocie wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 8 ust. 1 u.z.w.g., ktére zostato

umorzone z urzedu decyzjg Starosty B. zdnia1l0lutego 2014 r. jako



bezprzedmiotowe z uwagi na to, ze w obrocie prawnym funkcjonuje juz wydana na

podstawie art. 8 u.z.w.g. decyzja rozstrzygajgca te sprawe.

Sad Okregowy wskazat dalej, ze umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta
w formie aktu notarialnego podlega badaniu przez sgd wieczystoksiegowy takze
w aspekcie jej skutecznosci materialnej. Skoro nie zostato wykazane prawo S. w S.
do rozporzadzania zbytg nieruchomoscig, to umowa jej sprzedazy z dnia 14
stycznia 2014 r. nie moze by¢ podstawg zatozenia ksiegi i wpisu wnioskodawcy
jako nabywcy, poniewaz nie wywotata skutkbw materialnoprawnych w postaci

przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci na rzecz wnioskodawcy.

W skardze kasacyjnej B. S.A. z siedzibg w L. zarzucita naruszenie przepiséw
prawa materialnego, tj. art. 8 ust. 1, art. 11 i art. 18 ust. 2 ustawy z 29 czerwca
1963 r. 0 zagospodarowaniu wspolnot gruntowych w zw. z art. 20 ust. 2 pkt 1 i art.
22 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (jedn.
tekst: Dz. U. z 2016 r., poz. 1629 - dalej: p.g.k.), art. 20 ust. 2 pkt 1 p.g.k. w zw. z §
60 ust. 1 pkt 7 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z
dnia 29 marca 2001 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 454), a takze naruszenie
przepiséw prawa procesowego, tj. art. 626% § 2 k.p.c. i art. 626° k.p.c. Wniosta o
uchylenie i zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez uwzglednienie apelacji i

uwzglednienie wniosku.

Skarge kasacyjng wniost takze uczestnik postepowania, zarzucajgc
naruszenie przepiséw postepowania: art. 233 § 1, 244, 316, 217 i 227, 328, 378,
385, 386, oraz art. 626° k.p.c. Sformutowat takze zarzuty naruszenia prawa
materialnego - art. 1 ust. 1 i 2, art. 8 ust. 1, art. 11 i art. 18 ust. 2 ustawy
z 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu wspolnot gruntowych. Domagat sie
uchylenia zaskarzonego postanowienia i przekazania sprawy do ponownego

rozpoznania Sgdowi Okregowemu.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Trafne sg zarzuty naruszenia przepisdOw postepowania zawarte w skardze
kasacyjnej uczestnika postepowania, a to art. 328 § 2 k.p.c. i art. 378 § 1 i art. 382
k.p.c. Zaskarzone postanowienie podlega uchyleniu z powodu zasadniczych wad

jego uzasadnienia powodujgcych niemoznos¢ przeprowadzenia kontroli kasacyjnej.



Sad Okregowy nie przeprowadzit dogtebnej analizy i oceny przedtozonych
dokumentow, poprzestajgc jedynie na chaotycznym przytoczeniu ich tresci
w uzasadnieniu, bez stanowczych ocen prawnych i wynikajgcych z nich konkluzji.
Nie wskazat w sposodb jednoznaczny podstawy faktycznej swojego rozstrzygniecia.
Nie rozpoznat zarzutéw apelacji wnioskodawcy i apelacji uczestnika postepowania.
Ograniczyt sie w istocie do stwierdzenia, ze przychyla sie do stanowiska zajetego
przez Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 19 listopada 2015 r. w sprawie
V CSK 151/15, chociaz zostato ono wydane w sprawie o odmiennym stanie
faktycznym, dotyczgcej innych stron i innego przedmiotu. W koncowej czesci
uzasadnienia zaskarzonego postanowienia, Sgd Okregowy przytoczyt fragment
uzasadnienia postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 19 listopada 2015 r.
wsprawie V CSK 151/15 o nastepujgcej tresci:.”Toczgce sie na drodze
administracyjnej postepowania na podstawie art. 8 ust. 1 i 2 u.z.w.g. o ustalenie
wykazu uprawnionych do udzialu we wspolnocie gruntowej, wykazu obszarow
gospodarstw przez nich posiadanych, o stwierdzenie, ktore nieruchomosci
potozone na terenie miasta S. stanowig wspolnote gruntowg byly umarzane, jako
bezprzedmiotowe (por. zwiaszcza: decyzje Urzedu Wojewddzkiego z dnia 1
kwietnia 1998 r. Nr [...], decyzje Ministra Ochrony Srodowiska Zasobdéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11 lutego 1999 r. [...], wyrok Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 6  pazdziernika 1999 r. Il SA 557/99, LEX nr 1691662,
decyzje Ministra Srodowiska z dnia 22 lutego 2002 r. [...], wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 8 listopada 2003 r., Il SA 3345/01, decyzje starosty B. z
dnia 20 pazdziernika 2004 r., [...], decyzje Wojewddzkiego Kolegium
Odwotawczego w K. z dnia 18 kwietnia 2005 r. [...] niemniej nie zakonczyty
postepowania administracyjnego w tym przedmiocie. Organ administracyjny
zawiesit bowiem postanowieniem z dnia 22 czerwca 2011 r., WGN Il .../03/09,
kolejne postepowanie w sprawie ustalenia, ze nieruchomosci potozone na terenie
miasta S. zapisane w operacie ewidencji gruntdw na S. w S. stanowig wspdlnote
gruntowg. Wobec wiec niewydania decyzji na podstawie art. 8 ust. 1 u.z.w.g.
ustalajgcej, ze nieruchomosci te stanowig wspolnote gruntowg Iub mienie

gromadzkie i toczenia sie w tym przedmiocie nadal postepowania



administracyjnego kwestia ta nie jest przesgdzona i nie nalezy do drogi sgdowej, a

takze nie podlega sprawdzeniu w postepowaniu sgdowym”.

Jesli Sad Okregowy odniost te wywody do niniejszej sprawy jako majgce
istotne znaczenie i wptyw na wynik sprawy, to nalezy zauwazyc¢, ze wywody te nie
zostaty poparte dowodami z wymienionych powyzej dokumentow, pozwalajgcymi
na ich weryfikacje, poniewaz nie ma ich w aktach sprawy. W skardze kasacyjnej
uczestnika postepowania wskazuje sie ponadto na niezgodnos¢ z rzeczywistoscig
przytoczonych twierdzen, podnoszac, ze postepowanie administracyjne, o ktérym
wspomina Sad Najwyzszy w uzasadnieniu swojego postanowienia z dnia
19 listopada 2015 r., o sygnaturze V CSK 151/15, zakonczyto sie decyzjg Starosty
B. z dnia 10 lutego 2014 r. WGN (...) o umorzeniu postepowania, ktora zostata
przedtozona sgdowi wieczystoksiegowemu i ktéra znajduje sie w aktach niniejszej
sprawy. Sad Okregowy dopuscit sie wiec wskazanych w tej skardze kasacyjnej
uczestnika istotnych uchybieh procesowych, albowiem zamiast szczegdétowego
odniesienia sie do wszystkich zarzutow i argumentow apelujgcych, powotat sie na
stanowisko Sgdu Najwyzszego wyrazone w innej sprawie i dotyczgce innego stanu
faktycznego oraz odmiennego roszczenia (V CSK 151/15), co nie moze zastgpic
samodzielnych ustalen ani samodzielnej analizy prawnej wystepujgcych w

niniejszej sprawie i wskazanych w apelacji zagadnien prawnych.

Opisane uchybienia powodujg, ze brak jest w istocie mozliwosci rozpoznania
zarzutéw materialnoprawnych skarg kasacyjnych, co uzasadnia wniosek kasacyjny
o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi
Okregowemu do ponownego rozpoznania. Niemniej jednak nalezy stwierdzi¢, ze
zasadniczy problem prawny sprowadza sie w niniejszej sprawie do zakresu kognicji
sgdu wieczystoksiegowego w sprawie o zatozenie ksiegi wieczystej dla
nieruchomosci, wchodzgcej wedtug danych z ewidencji gruntow w sktad wspdinoty
gruntowej oraz w sprawie o wpis prawa wiasnosci nabywcy tej nieruchomoéci od
spotki powotanej zgodnie z art. 14 u.z.w.g. dla sprawowania zarzagdu nad wspdlnotg
i wtasciwego zagospodarowania gruntdw wchodzgcych w skitad tej wspolnoty

gruntowe.



Watpliwosci Sadu Okregowego koncentrujg sie wokodt sposobu wykazania
przez uczestniczgcg Spotke przystugujgcego jej prawa do skutecznego
rozporzadzenia objetg wnioskiem o wpis nieruchomoscig na rzecz wnioskodawcy,
w szczegolnosci, czy w przypadku ustawowego zakazu prowadzenia ksigg
wieczystych dla gruntéw stanowigcych wspodlnote gruntowg (art. 11 u.z.w.g.),
dokumentem poswiadczajgcym prawo Spotki do rozporzgdzania okreslong dziatkg
gruntu jest wypis z ewidencji gruntow, z ktérego wynika, ze jej wtascicielem jest
Spotka, przy czym wpis w ewidencji zostat dokonany na podstawie decyzji
uprawnionego organu, o ktérej mowa w art. 8 u.z.w.g. wzglednie na akcie prawnym,

ktory jest uznawany za wiasciwy organ administracji za tego rodzaju decyzje.

Sad Okregowy stangt na stanowisku, ze dokumentem urzedowym
wskazujgcym, ktore nieruchomosci stanowig wspdlnote gruntowg w rozumieniu
art.1 u.z.w.g., jest decyzja administracyjna, o ktérej mowa w art. 8 u.z.w.g., zas
wypis z rejestru gruntéw nie jest dokumentem urzedowym wskazujgcym wigzgco
na stan prawny nieruchomosci i stanowigcym podstawe do ustalenia prawa
uczestniczgcej Spotki do dysponowania nieruchomos$cig na rzecz wnioskodawcy.
Jak to juz wyzej akcentowano, kwestia istnienia decyzji, o ktérej mowa w art. 8
u.z.w.g. byta przedmiotem ustalen wtasciwych organéw administracji jako
przestanka wydania decyzji Kierownika Urzedu Rejonowego z dnia 27 wrzesnia
1995 r. oraz decyzji Starosty B. z dnia 10 lutego 2014 roku. Sgd Okregowy nie
rozwazyt jednak ich znaczenia w kontekscie stanowiska tych organow co do
charakteru protokotu zebrania uprawnionych do udzialu we wspdlnocie gruntowe;j
oraz statutu spétki, zatwierdzonych w dniu 25 kwietnia 1965 roku przez kierownika
Wydzialu Rolnictwa i Lesnictwa Prezydium Powiatowej Rady Narodowej,

stanowigcego podstawe wpisu do ewidenciji.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w sprawie mamy do czynienia ze specyficzng
instytucjg prawng - wspdlnotg gruntowg, stanowigcg relikt stosunkéw feudalnych
(art. 1) poddang charakterystycznym dla poprzedniego ustroju politycznego
regulacjom prawnym realizujgcym - gtéwnie srodkami administracyjnymi - polityke
kolektywizacji rolnictwa, zawartym w ustawie z dnia 29 czerwca 1963 r.
0 zagospodarowaniu wspolnot gruntowych (Dz. U. z 1963 r. Nr 28, poz. 169 ze zm.).

Ustawa ta byfa kilka razy zmieniana, w sprawie istotna jest jej tres¢ sprzed ostatniej



nowelizacji z dniem 1 stycznia 2016 r. na mocy ustawy z dnia 10 lipca 2015 r.
0 zmianie ustawy o zagospodarowaniu wspélnot gruntowych (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1276).

W mysl powotanej ustawy, uprawnionymi do udzialu we wspolnocie
gruntowej sg osoby fizyczne lub prawne posiadajgce gospodarstwo rolne, jezeli
w ciggu ostatniego roku przed dniem wejscia w zycie ustawy faktycznie korzystaty
z tej wspolnoty (art. 6 ust. 1). Wykaz uprawnionych do udziatu we wspolnocie
gruntowej oraz wykaz obszarow gospodarstw przez nich posiadanych i wielkoSci
przystugujgcych im udziatdbw we wspdlnocie ustalat i ustala w drodze decyzji
wiasciwy organ administracji publicznej (art. 8 ust. 2). Poczatkowo byt to wiasciwy
do spraw rolnych i lesnych organ prezydium powiatowej rady narodowej, zas od
dnia 1 stycznia 1999 r., starosta. Zgodnie z art. 8 ust. 5 i 35 ustawy w brzmieniu
pierwotnym, ustalenie wykazow, o ktorych mowa w art. 8 ust. 2, powinno by¢
dokonane w terminie jednego roku od dnia wejScia w zycie ustawy, ktérym byt
dzien 5 lipca 1963 r. Termin ten miat charakter instrukcyjny (por. postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 7 marca 2002 r., II CKN 619/99, OSNC 2003, nr 2,
poz. 30). Uprawnieni do udziatu we wspdlnocie gruntowej powinni utworzy¢ spotke
do sprawowania zarzgdu nad wspolnotg i do witasciwego zagospodarowania
gruntow wchodzacych w skiad tej wspolnoty (art. 14 ust. 1; por. takze art. 25).
Spétka ta, dalej nazywana spotkg do zagospodarowania wspolnoty, jest osobg
prawng i dziala na podstawie statutu (art. 15 ust. 1), kiébrego wzorzec ustala
wiasciwy minister (art. 15 ust. 2). Czionkami spotki sg uprawnieni do udziatu
we wspolnocie gruntowej (art. 16 ust. 1). Statut spotki powinien okreslac m.in.
organy spofki, sposob ich powotywania i zakres dziatania (art. 17 pkt 3). Nazwa
spotki i sktad zarzgdu spotki oraz obszar wspdlnoty gruntowej i wykaz
uprawnionych do korzystania z tej wspdlnoty podlegajg z urzedu wpisowi do
ewidencji gruntow; wszelkie pdzniejsze zmiany w obszarze wspdinoty gruntowej
i w wykazie uprawnionych, jak rowniez zmiana statutu i zmiany w skfadzie
osobowym zarzadu, zgtasza do ewidencji zarzad spotki (art. 18 ust. 2). Dla
nieruchomosci stanowigcych wspolnote gruntowg nie prowadzi sie ksigg
wieczystych (art. 11). W orzecznictwie Sadu Najwyzszego wskazano, ze ustalenie,

czy nieruchomos¢ stanowi wspdlnote gruntowg, nalezy do wytgcznej wtasciwosci



organéw prezydiow rad narodowych wymienionych w ustawie z dnia 29 czerwca
1963 r. 0 zagospodarowaniu wspolnot gruntowych (uchwata z dnia 14 kwietnia
1966 r., 1l CO 39/65,0SNC 1966, nr 11, poz. 181) i nie podlega sprawdzeniu
w postepowaniu sgdowym (uchwata z dnia 16 lutego 1968 r., Ill CZP 78/66, OSNC
1968, nr 10, poz. 161).

Z przytoczonych wyzej przepisow ustawy o zagospodarowaniu wspolnot
gruntowych wynika, ze ustawodawca przyznat ewidencji gruntow szczegolng role
w dokumentowaniu nieruchomos$ci wchodzgcych z mocy prawa w skfad wspdlnoty
gruntowej oraz uprawnienia do udzialu we wspodlnocie (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 8 grudnia 2011 r., IV CSK 188/11, OSNC-ZD 2013, nr 1,
poz.14). Wypisy z ewidencji gruntdw majg charakter dokumentéw urzedowych
wrozumieniu art. 244 § 1 k.p.c. (por. wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w todzi z dnia 15 kwietnia 2008 r., Il SA/kd 189/08, nie publ.)
i korzystajg z domniemania zgodnosci z prawdg zawartego w nich oswiadczenia
(art. 252 k.p.c.). W orzecznictwie sgdéw powszechnych oraz Sgdu Najwyzszego
jest formutowany poglad, ze treS¢ ewidencji gruntdw nie przesgdza o prawie
wlasnosci ujawnionego w ewidencji podmiotu, gdyz zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz.U. z 2013 r.,
poz. 707 z pozn. zm.) ksiega wieczysta jest prowadzona w celu ustalenia stanu
prawnego nieruchomosci, jednakze z przyczyn wyzej wskazanych nie jest mozliwe
odniesienie tego poglagdu do wspdlnot gruntowych. Na mocy art. 11 u.z.w.g. dla
nieruchomosci stanowigcych wspolnote gruntowg nie prowadzi sie ksigg
wieczystych, a dotychczasowe ksiegi wieczyste tracg moc i podlegajg zamknieciu.
Wypis z rejestru gruntéw stwierdzajgcy, ze spoétka jest wiascicielem dziatki
wchodzgcej w sktad wspolnoty gruntowej, jest wiec dokumentem urzedowym
korzystajgcym z domniemania zgodnosci jego tresci ze stanem rzeczywistym
i w istocie wobec braku ksiegi wieczystej nalezy dokument ten uznaé¢ za dowdd
prawa spoétki gruntowej do rozporzgdzania tg nieruchomoscig (por. wyrok
Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 16 lutego 2005 r., VI
SA/Wa 708/04, nie publ., wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
10 czerwca 2010 r., | OSK 1086/09, nie publ. oraz z dnia 5 stycznia 2011 r., | OSK
364/10, nie publ.).
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W tym stanie rzeczy orzeczono jak w sentencji (art. 398 § 1 w zw. z art. 13
§ 2 k.p.c.).

r.g.



